ESTUDIO DE TITULO

1° Propietario.

Corresponde a Comercializadora Maria
Pilar Hernandez Nufiez E.I.R.L., rol tnico tributario nimero 76.140.655-8, empresa del
giro de su denominacidn, representada legalmente por su constituyente Maria Pilar
Hernandez Nuifiez, cédula de identidad N°11.895.764-4, chilena, factor de comercio,
divorciada, ambos domiciliados en kilometro 3.5 camino publico Freire Villarrica,
comuna de Freire.

2° Singularizacion de la propiedad.

Se trata del inmueble ubicado en el sector denominado San Francisco, y
que corresponde al Lote A-Uno de una superficie de dos coma cincuenta y cuatro
hectareas, resultante de la subdivision del resto de un predio ubicado en San Francisco
de la comuna de Freire, cuyos deslindes especiales son: NORTE, con camino publico
Freire a Cunco; ESTE, con camino interior que lo separa de José Weisser; SUR, con
Lote A-Dos de esta subdivision; y OESTE, con Antonio Said Yaar, hoy Inmobiliaria El
Alamo.

3° Antecedentes de Dominio.

El titulo del bien raiz individualizado en el punto anterior, a nombre de
Comercializadora Maria Pilar Herndndez Nufiez E.I.LR.L., se encuentra inscrito a fojas
684 N°648 del Registro de Propiedad del Segundo Conservador de Bienes Raices de
Temuco, correspondiente al afio 2018.

Lo adquiri6 por compraventa celebrada con Agricola Comercial Santa
Virginia Sociedad Anoénima, mediante escritura publica de fecha 20 de diciembre del
afio 2017. El titulo anterior rola inscrito a fojas 7756, nimero 7487 del Registro de
Propiedad del Segundo Conservador de Bienes Raices de Temuco, correspondiente al
afio 2009.

La referida inscripcion de dominio presenta dos anotaciones marginales.
La primera de ellas corresponde a una rectificacion del nombre del titular del dominio
el cual corresponde a Comercializadora Maria Pilar Hernandez Nufez E.ILR.L. y no a
Comercializadora Maria Pilar Nufiez E.ILR.L. como erroneamente se habia sefialado. La
segunda de ellas corresponde a los antecedentes que originan la subdivision del
inmueble objeto de estudio, los cuales se encuentran agregados al Final del Registro de
Propiedad del Segundo Conservador de Bienes Raices de Temuco del afio 2022 bajo el
numero 2291.

4° Dominio Vigente.
Se acompana dominio vigente, inscripcion de compraventa.

5° Gravamenes y prohibiciones existentes.
e Conforme certificado de Hipotecas y Gravamenes de fecha 24 de enero del afio
2023, el inmueble objeto de estudio no presenta dichos gravamenes a la fecha
antes sefialada.



e Conforme certificado de Prohibiciones e Interdicciones de fecha 24 de enero del
ano 2023, el inmueble objeto de estudio no presenta dichos gravamenes a la
fecha antes senalada.

6° Contribuciones de Bienes Raices.

Cuenta con el rol de avaltio fiscal nimero 312-192 de la comuna de
Freire, propiedad que se encuentra exenta del pago de contribuciones. Habiendo sido el
inmueble objeto de estudio, subdividido en 4 Lotes, los roles de avaluo fiscal de cada
uno de ellos son los siguientes: Lote A-1-1 Rol 312-193; Lote A-1-2 Rol 312-286; Lote
A-1-3 Rol 312-287, y Lote A-1-4 Rol 312-288, todos de la comuna de Freire.

7° Observacion.

Existe en proceso de inscripcion una servidumbre de transito, eléctrica
voluntaria y de subterranea, otorgada reciprocamente entre Comercializadora Maria
Pilar Hernandez Nufiez E.I.R.L. e Inversiones ¢ Inmobiliaria E1 Alamo SpA.

8° Conclusion.

De acuerdo con los antecedentes tenidos a la vista, el profesional que
suscribe concluye que es viable la adquisicion de los lotes que se originaron en la
subdivision antes citada.
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