INFORME DE TASACION RURAL
Agro — Eriazo

El presente Informe de Tasacion Rural tiene como objeto la descripcién y varolizacion de un
proyecto de parcelacién signado con el nombre “Arrayanes del Toltén”, ubicado a 3,5 Km de la
ciudad de Freire, camino publico Freire Cunco, pavimentado y en buen estado. El inmueble se

encuentra inmediatamente adyacente al citado camino.

ANTECEDENTES BASICOS

Cliente: Comercializadora Maria Pilar Hernandez Nufiez E.I.R.L. R.U.T.: 76.140.655-8
Propietario: Comercializadora Maria Pilar Hernandez Nufiez E.I.R.L. R.U.T.: 76.140.655-8
Tipo de Bien: Predio Agricola Uso: Agricola y Ganaderia

RolSIl: LA-2312-22/ LA-1312-192/ LA-2312-193/ LA-2312-221

Direccion: Lugar San Francisco N2/Km: 3,5 Unidad: KM
Comuna: Freire Region: De La Araucania

DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

ANTECEDENTES GENERALES

Tipo de drea: Rural  Uso Predominante: Agricola Residencial Tendencia: Agrado/Industrial
Edificaciones: No presenta

RESTRICCIONES A USO DOMINIO

Afecto a expropiacion, cesion o utilidad publica: Si, franja de expropiacién doble via

Afecto a servidumbres, usufructo, otra limitacién: No Edificaciones sin regularizar: No
Cumple normativa ambiental: Si Presencia de riesgos naturales/artificiales: No
Superficie de terreno neto: 43.658 Ha.

Superficie edificada: 0 mt2.

Derechos de Aguas: No

Bienes Comunes: No presenta.

ANTECEDENTES PROPIEDAD

Fuente de datos: Propietario. Tasacion Anterior: No
Escrituras Propiedad: Fojas 4259 N23968 Afio 2015 Rol Sl 312-22 (Lote A-2)
Fojas 684 N2648 Afic 2018 Rol SIl 312-192 (Lote A-1)
Fojas 159 N2146 Afio 2015 Rol SII 312-193 (Lote A-2)



Fojas 685 N2649 Afio 2018
Rol Sl 312-22

Rol Sl 312-192

Rol Sl 312-193

Rol Sl 312-221

Avalué Fiscal

Rol Sl 312-221 (Lote A-3)

S 92.316.547
$ 9.628.963
5 S/l
$ 38.125.435

Observacion: El rol SIl 312-193 se encuentra en proceso de inclusion por parte del Sll.

Deuda Contribuciones: No.

ENTORNO

Tipo de zona: Rural
Equipamiento: No Aplica
Urbanizacién: No existe
Desarrollo: Creciente

Mercado Objetivo: Medio Alto
Demanda/Interés: Fuerte
Tendencia Valor: Creciente
Factibilidad Industrial: Si
Distancia Via Principal: 0,00Km

Ciudad mds préxima: Freire

INFRAESTRUCTURA DEL PREDIO
Caminos interiores: Estabilizado tierra
Cercos: Deslindes

Infraestructura Riego: No

Estado: Bueno
Estado: Bueno
Estado: n/a

Estado de Conservacion: Bueno

Uso Predominante: Agro-Residencial
Alcantarillado: No Hay Red

Agua Potable: No hay Red

Tipo Calzada: Pavimentada

Tipo Acera: Tierra

Electricidad: Aérea

Aguas Lluvias: Colector Publico

Via Principal: C/P Freire-Cunco

Tipo de acceso: Camino Publico

Evaluacion: Suficiente
Evaluacion: Suficiente

Evaluacién: n/a

Observacidn: Predio posee red interna de caminos que permite su supervisién manejo.

NORMATIVA PLAN REGULADOR

Estado de plan regulador: Sin plan regulador
Modificaciones afectan a propiedad: No le afectan.
Zona de edificacion: No se aplica

Agrupamiento: Aislado

CARACTERISTICAS DEL SUELO
Clase: Il Permeabilidad: Buena
Profundidad: Moderadamente Profundo.

Topografia: Lomaje suave.

Modificaciones previstas: No
Superficie predial minima: 5.000mt2

Zona de uso: No se aplica

Fertilidad Natural: Buena

Uso Actual: Agricola y plantaciones




REFERENCIA DE MERCADO

Ubicacion Fuente Calidad Mt Terreno Valor UF.
Freire Web Inferior 5.000 mt2 804
Allipén Visita Inferior 5.000 mt2 850
Freire Visita Inferior 5.000 mt2 1.200
Pitrufquén Web Inferior 5.000 mt2 1.450

Observacion: No se encontraron propiedades totalmente comparables a los inmuebles tasados,
unicamente parcelas de menor valor comercial, en atencidn a su ubicaciéon geogréfica, calidad de

suelo, comunidades indigenas cercanas, caminos vecinales y acceso luz eléctrica.

MERCADO
Plusvalia mediana a largo plazo: Bueno Demanda por bienes similares: Fuerte
Tendencia Valor: En aumento Riesgo obtener menor valor: Bajo

Oferta Bienes Similares: Bajo

El cliente presenta para su analisis cuatro propiedades, todas antes individualizadas. Para
los efectos de la presente tasacién rural particular, el cliente solicita que sean considerada
Comercializadora Maria Pilar Hernandez Nuiiez E.I.R.L. como Unica propietaria.

El cliente manifiesta que los inmuebles objeto de tasacidn, constituirdan facticamente, un
solo pafio, en el cual se desarrollara un proyecto de parcelacion signado con el nombre “Parcelacién
Arrayanes del Toltén.

A la fecha del presente informe de tasacion rural, los lotes del proyecto, se encuentran
debidamente demarcados en sus vértices y los caminos interiores en proceso de construccidn. Un
sector del proyecto se encuentra en etapa de limpieza profunda, sin afectacién de la capa vegetal.

Aun cuando el proyecto de parcelacion debe entenderse como un solo pafio, para los

efectos del presente informe se analizara cada inmueble por separado.

El cliente manifiesta que las parcelas contaran con empalme eléctrico debidamente
emplazado en el lugar que el comprador determine. Las parcelas no contaran con agua de pozo y
tampoco se entregaran cercadas.

Las caracteristicas generales y especificas de cada inmueble son las siguientes:




Lote A-1

Nombre del predio: Lote A-1
Comuna: Freire Localidad: San Francisco
Region: De la Araucania
ROLS.L.I. N° 312-192 Superficie total | 2.54 has
predial (ha):
Deslindes:

Los deslindes, conforme a informacidn contenida en la Inscripcién del Dominio Vigente.

| DESLINDE [ DESCRIPCION |
[ NORTE | Con camino Publico Freire a Cunco J
| ORIENTE ] Con camino interior que lo separa de Jose Weisser. \
| SUR | Con Iote A-2 de esta subdivisién ]
| PONIENTE | Antonio Said Yaard, hoy Inmobiliaria el Alamo. |

Numero de lotes o parcelas y servidumbres de transito

Se ha proyectado dividir este predio en 4 parcelas o lotes que tienen las siguientes dimensiones:

Cuadro de Superficie

Lote Disponible | Servidumbre Total
Lote A-1-1 7897 578 8475
Lote A-1-2 5145 893 6038
Lote A-1-3 5090 538 5628
Lote A-1-4 5259 0 5259

Totales (m2) 23391 2009 25400
Totales (has) 2.34 0.20 2.54

Las parcelas en analisis responden a las caracteristicas generales del predio, y presentan
como caracteristicas especiales, a) colindar con el camino publico Freire Cunco; b) encontrarse
cercanas a almacén y restaurante de la localidad; c) encontrarse a mediana distancia de un
aserradero y sus bodegas; d) colindar con un canal de regadio y un bosque de eucaliptus.

Bajo dichas caracteristicas, el valor recomendado para su venta es de 1.600 a 1.800 UF.




Lote A-2

Nombre del predio: Lote A-2
Comuna: Freire Localidad:
Regidn: De la Araucania
ROL S.L.I. N° 312-193 Superficie total | 8.08 has
predial (ha):
Deslindes:

Los deslindes, conforme a informacidn contenida en la Inscripcién del Dominio Vigente.

| DESLINDE | DESCRIPCION |
| NORTE | Con lote A-1 de esta subdivision —l
ORIENTE Con camino interior que lo separa de Jose Weisser y con lote A-3 d esta
subdivision.
| SUR l Con lote A-3, de esta Subdivision. —|
[ PONIENTE ] Con Antonio Said Yaar, hoy Inmobiliaria El Alamo. |

Numero de lotes o parcelas y servidumbres de transito

Se ha proyectado dividir este predio en 14 parcelas o lotes que tienen las siguientes dimensiones:

Cuadro de Superficie
Lote Disponible | Servidumbre Total
Lote A-2-1 5475 2100 7575
Lote A-2-2 5568 1602 7170
Lote A-2-3 5321 1202 6523
Lote A-2-4 5162 291 5453
Lote A-2-5 5110 273 5383
Lote A-2-6 5110 265 5375
Lote A-2-7 5098 302 5400
Lote A-2-8 5138 258 5396
Lote A-2-9 5228 294 5522
Lote A-2-10 5104 328 5432
Lote A-2-11 4947 309 5256
Lote A-2-12 5169 332 5501
Lote A-2-13 5001 319 5320
Lote A-2-14 5164 333 5497
Totales (m2) 72595 8208 80803
Totales (has) 7.26 0.82 8.08




Las parcelas en andlisis responden a las caracteristicas generales del predio, y presentan
como caracteristicas especiales, a) colindar con el camino principal de acceso al proyecto de
parcelacion; b) terrenos recientemente limpiados, sin proteccién de primera capa vegetal; c)
encontrarse a mediana distancia del acceso principal, d) Algunas parcelas colindan con canal de
regadio.

Bajo dichas caracteristicas, el valor recomendado para su venta es de 1.800 a 2.000 UF.

Lote A-3
Nombre del predio: Lote A-3
Comuna: Freire Localidad: San Francisco
Regién: De la Araucania
ROLS.LL. N° 312-221 Superficie total | 8.24 has
predial (ha):
Deslindes:

Los deslindes, conforme a informacién contenida en la Inscripcién del Dominio Vigente.

DESLINDE DESCRIPCION
NORTE Con lote A-2 de esta subdivision.
ORIENTE Con camino interior que lo separa de Jose Weisser.
SUR Con lote B, de la Subdivision anterior.
PONIENTE Con Lote A-2 de esta subdivision y con Antonio Said Yaard, hoy
Inmobiliaria el Alamo.

Ndmero de lotes o parcelas y servidumbres de transito

Se ha proyectado dividir este predio en 8 parcelas o lotes que tienen las siguientes dimensiones:

Cuadro de Superficie

Lote Disponible | Servidumbre Total
Lote A-3-1 5626 921 6547
Lote A-3-2 5505 788 6293
Lote A-3-3 5551 717 6268
Lote A-3-4 5563 659 6222
Lote A-3-5 5490 620 6110
Lote A-3-6 5433 606 6039
Lote A-3-7 36481 0 36481
Lote A-3-8 8444 0 8444
Totales (m2) 78093 4311 82404
Totales (has) 7.81 0.43 8.24




Las parcelas en analisis responden a las caracteristicas generales del predio, y presentan
como caracteristicas especiales, a) otorgan servidumbre de transito exclusiva a lote de la misma
subdivision; b) terrenos recientemente limpiados, sin proteccion de primera capa vegetal.

Bajo dichas caracteristicas, el valor recomendado para su venta es de 1.800 a 1.900 UF.

Lote A-2 (Resto Lote A)

Nombre del predio: Lote A-2
Comuna: Freire Localidad: San Francisco
Region: De la Araucania
ROLS.LI. N° 312-192 Superficie total | 24.79 has
predial (ha):
Deslindes:

Los deslindes, conforme a informacion contenida en la Inscripcidn del Dominio Vigente.

| DESLINDE | DESCRIPCION ]
| NORTE | Con camino Publico Freire a Cunco ]
| ORIENTE | Con camino interior que lo separa de Jose Weisser. ]
| SUR | Con lote A-2 de esta subdivision

l PONIENTE | Antonio Said Yaard, hoy Inmobiliaria el Alamo. —[

Numero de lotes o parcelas y servidumbres de transito

Se ha proyectado dividir este predio en 44 parcelas o lotes que tienen las siguientes dimensiones:




Cuadro de Superficie

Total

Lote Disponible | Servidumbre
Lote A-2-1 7239 135 7374
Lote A-2-2 5052 217 5269
Lote A-2-3 5039 1294 6333
Lote A-2-4 5166 396 5562
Lote A-2-5 5024 212 5236
Lote A-2-6 5143 111 5254
Lote A-2-7 5153 282 5435
Lote A-2-8 5835 115 5950
Lote A-2-9 5902 265 6167
Lote A-2-10 5052 235 5287
Lote A-2-11 5057 233 5290
Lote A-2-12 5064 221 5285
Lote A-2-13 5071 219 5290
Lote A-2-14 5078 218 5296
Lote A-2-15 5085 235 5320
Lote A-2-16 5093 234 5327
Lote A-2-17 5093 235 5328
Lote A-2-18 5076 234 5310
Lote A-2-19 5627 174 5801
Lote A-2-20 8243 0 8243
Lote A-2-21 5037 1465 6502
Lote A-2-22 5071 235 5306
Lote A-2-23 5057 235 5292
Lote A-2-24 5057 235 5292
Lote A-2-25 5057 235 5292
Lote A-2-26 5057 235 5292
Lote A-2-27 5057 235 5292
Lote A-2-28 5057 235 5292
Lote A-2-29 5057 235 5292
Lote A-2-30 5100 247 5347
Lote A-2-31 6921 208 7129
Lote A-2-32 5024 2041 7065
Lote A-2-33 5066 192 5258
Lote A-2-34 5038 192 5230
Lote A-2-35 5013 193 5206
Lote A-2-36 5085 197 5282
Lote A-2-37 5060 196 5256
Lote A-2-38 5034 196 5230
Lote A-2-39 5108 200 5308
Lote A-2-40 5185 315 5500
Lote A-2-41 5047 416 5463
Lote A-2-42 5114 424 5538
Lote A-2-43 5270 593 5863
Lote A-2-44 6034 0 6034
Totales (m2) 233698 14220 247918
Totales (has) 23.37 1.42 24.79




En cuanto a las parcelas A-2-(2-3-4-5-7-7-9) responden a las caracteristicas generales del
predio, y presentan como caracteristicas especiales, a) colindar con el camino publico Freire Cunco
y el camino principal del proyecto; b) se encuentran cercanas a un aserradero y sus bodegas,
igualmente cercanas con un canal de regadio y un bosque de eucaliptus.

Bajo dichas caracteristicas, el valor recomendado para su venta fluctta desde las 1.600 UF.

Por su parte, las demas parcelas resultante del proyecto, estas responden a las
caracteristicas generales del predio, y presentan como caracteristicas especiales: a) Mejor pradera
y lomaje; b) orientacidn oriente, privilegia su vista panoramica.

Bajo dichas caracteristicas, el valor recomendado para su venta es desde 2.100 UF.

Todos los valores antes recomendados, pueden presentar un ajuste positivo desde un 15%,
si a las parcelas se le asigna un derecho de aprovechamiento de agua consuntivo derivado de un
pozo, debidamente inscrito con su respectico remarcador y bomba, y un caudal garantizado de
3.500 litros diarios.

Jorge Alfonso Neira Monje
Ingeniero Agrénomo M. Sc.



